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Negocjacje

Umiejetnosci negocjacji
finansow oraz aspektéw
prawnych i technicznych
s3 kluczowe na kazdym
etapie procesu, od nich
zaleza warunki catego,
wieloletniego kontraktu.
Natomiast zeby dobrze
wynegocjowac warunki
nowej umowy najmu
nalezy wiedzie¢ na co
zwrdci¢ uwage, co mozna
negocjowac, a co wrecz
trzeba przypilnowac.
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Co mozemy negocjowaé? ®.~

Negocjacje Negocjacje zapisow
warunkow finansowych: Umowy Najmu m.in.:
Czynsz (stawka bazowa) Dtugoé¢ kontraktu
Koszty aranzacgji Prawa i obowiazki
Zachety finansowe (zwolnienia - Najemcy oraz Wynajmujacego
z czynszu, logo na budynku, Niezbedne zataczniki
budzet na fit-out) — prawne i techniczne
Negocjacje zapisow Umowy Najmu @

Ze wzgledu na rosnace koszty wykonczenia Wynajmujacy coraz czesciej proponuja
dtuzsze umowy najmu, aby ograniczy¢ wktad Najemcy w wykonczenie powierzchni
(np. 7, 8, 10 lat). Proces Negocjacji Umowy najmu, w zaleznosci od sytuacji,
standardowo zajmuje od 1-3 miesiecy.
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Kluczowe zapisy

Co mozemy negocjowa¢ w umowie?
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Najemcy

Kary umowne dla Wynajmujacego

Ograniczenie kar umownych dla Najemcy

Przestanki wypowiedzenia umowy

Dogranie terminéw przekazania, wprowadzenie kar za op6znienia
Zabezpieczenie umowy — kaucja badz gwarancja (terminy)

Prawo do podnajmu /cesji

Dotaczenie kosztorysu zgodnie z wytycznymi Najemcy

Prawa i obowiazki — Najemcy oraz Wynajmujgcego
Odpowiedzialnos¢ przy naprawach

Niezbedne zataczniki — np. Aranzacja, regulamin, miejsca postojowe,
logo (jesli jest), protokot przekazania, wzér gwarancji bankowej,
wzér oswiadczenia 777
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Whnioski

Negocjacje

1.

Stawka

Od negocjacji
prawnych zaleza
warunki catego,
wieloletniego
kontraktu.

2.

Wiedza

Znajomos¢ praw
najemcy oraz warunkow
panujacych na rynku
biurowym jest kluczowa
w catych negocjacjach.
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3.

Czas

Proces negocjagji
umowy najmu zajmuje
min. 1-3 miesigce.

4,

Kontrakt

Ze wzgledu na rosnace
koszty wykonczenia
Wynajmujacy coraz
czesciej proponuja
dtuzsze umowy najmu.
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Po wiecej informacji zapraszamy
do kontaktu z naszymi doradcami:

Kamil Kowalewski

Senior Negotiator
+48 732900 042

kamil.kowalewski@walterherz.com

Emilia Legierska

Transaction Director
+48 698 828 085

emilia.legierska@walterherz.com

Tomasz Krawczyk

Senior Negotiator
+48 690 960 079

tomasz.krawczyk@walterherz.com




