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Negocjacje warunkow ‘ A
finansowych @

W czesci V dedykowanej negocjacjom prawnym pisalismy, ze @’;)

negocjacje finanséw oraz aspektéw prawnych i technicznych

sg kluczowe na kazdym etapie procesu, od nich zalezg warunki
catego, wieloletniego kontraktu.

Co mozemy negocjowac
pod katem finansowym?

q_\
Czynsz za biuro (+ miejsca parkingowe i magazynek)
Koszty aranzacji (standard budynku plus ponadstandardowa aranzacja)
Zachety finansowe (zwolnienia z czynszu, logo na budynku, budzet na fit-out)
Zabezpieczenie umowy

Rentalizacja czynszu
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Troche teorii

Czynsz

Jest to najwazniejszy sktadnik
warunkow finansowych,
okreslajacy atrakcyjnos¢ danej
powierzchni lub nieruchomosci.

W Polsce waha sie w przedziale
9,50 - 26,00 (EUR / m kw. /
mies.).

Optaty eksploatacyjne

Negocjujac czynsz okreslamy
ilos¢ wakacji czynszowych w
trakcie trwania najmu. Czynsz
jest skorelowany z budzetem
na aranzacje.

S3 to koszty jakie ponosi
WHtasciciel nieruchomosci w
ramach utrzymania budynku wg.

. _ okreslonego standardu i przepiséw.
Wysokos¢ zachet Finansowych

jest Scisle powigzana z
dtugoscia umowy najmu, im
dtuzsza umowa, tym mozemy Mozna zapewnic sobie prawo
oczekiwac wiekszych upustéw. audytu.

Wysokos¢ optaty eksploatacyjnej
nie podlega negocjacjom.
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Optaty eksploatacyjne
\(/

W sktad optat wchodza m.in: .

Ubezpieczenie budynku
Klimatyzacja

Optaty za zarzadzanie

Podatki

Sprzatanie (czesci wspolnych)

Dbanie o zielern/ od$niezanie, etc. L\
Ochrona

Dodatkowo ptatne koszty licznikowe:

oM O &

Energia Ogrzewanie Woda Scieki
elektryczna
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Koszty aranzacji

Biuro wykonane w standardzie budynku.
Zastany standard powierzchni najmu (ewentualne odswiezenie).
Budzet na (re-)aranzacje od stanu obecnego.

Budzet na aranzacje od stanu ,Shell and core” (surowego) + naktad na
aranzacje.

Co jest w standardzie

W ramach wykonczenia ze strony wtasciciela budynku mozna liczy¢ na:
oswietlenie
uktad Scian, zgodnie z potrzebami nowego najemcy
wyktadziny
sufity podwieszane
podtogi podniesione
instalacje klimatyzacji, wentylacji, BMS, DSO, SSP, okablowanie

Wycene jaka otrzymujemy od Wtasciciela, lub ktérg sami zlecamy w ramach
samodzielnej aranzacji pod nadzorem Wynajmujgcego nalezy doktadnie sprawdzi¢
pod katem zakresu i przyjetych zatozen. Skrupulatna analiza wyceny pozwoli
wygenerowac oszczednosci.



Walter

Akademia v
ﬁm ‘ M Herz

Poradnik Najemcy Najemcy

Koszty aranzacji ponad standard

Zewnetrzna pracownia Project Management
architektoniczna & Cost Management Q
Wynajmujacy nie oferuje ustugi Pracujac nad wycena i aranzacja,

design. Chcac, aby nasze biuro korzystajac tym samym z ustug CM

byto przyjazne i funkcjonalne dla i PM mozemy zaoszczedzi¢ srodki
pracownikéw i byto rowniez wizytowka jakie przeznaczymy na design biura
organizacji powinniSmy zaangazowac i elementy ponadstandardowe. W

firme zewnetrzng, architektéw ktorzy kontekscie dtugoletniej umowy

zaaranzuja cata powierzchnie, dobiora najmu s3 to niewielkie srodki

design, kolorystyke i oswietlenie bioragc pod uwage wartos¢ catego

kontraktu. Nalezy postrzega¢
ustugi CM, PM i designu jako
inwestycje w pracownikéw i firme,
a nie wydatek zwigzany z biurem.

do potrzeb danej

V organizagji.
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TI"OChQ teorii Project management

Ustuga polegajaca na kontrolowaniu
inwestycji i wykonawcow
oraz podejmowaniu dziatan

Cost management umozliwiajacych ptynny postep
wszystkich prac zwigzanych z budowa

Ustuga polegajaca na planowaniu, czy wykanczaniem nieruchomosci.
zarzadzaniu i kontrolowaniu kosztéw

inwestycji ponoszonych przez
inwestoréw i generalnych wykonawcéw
na kazdym etapie budowania i
wykanczania nieruchomosci.

Whnioski

Koszty to nie tylko czynsz
Zweryfikuj wycene prac aranzacyjnych

Sprawdz zapisy o kosztach eksploatacyjnych

A A A

Dziataj z wyprzedzeniem, bez presji czasu
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Realizacja
aranzacji
powierzchni

Po wiecej informacji zapraszamy
do kontaktu z naszymi doradcami:

Tomasz Krawczyk

Senior Negotiator
+48 690960 079

tomasz.krawczyk@walterherz.com




